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深圳华宸未来资产管理有限公司 

华宸未来-佳源桐乡罗马都市专项资产管理计划 

2015 年第 1 季度投资报告 

 

尊敬的委托人： 

感谢您加入我公司推出的华宸未来-佳源桐乡罗马都市专项资产管理计划（以下简称“本

计划”），现将本报告期内具体管理情况报告如下： 

 

一、重要提示 

自本计划成立时起，资产管理人按照资产管理合同及相关交易文件的约定，以诚实信用、

勤勉尽责的原则管理和运用资产管理计划资产，按计划使用资金，但不保证一定盈利，也不

保证最低收益。 

 

二、资产管理计划基本信息 

计划名称 华宸未来-佳源桐乡罗马都市专项资产管理计划 

计划生效日 1 期资管计划生效日：2013年 9月 4 日 

2 期资管计划生效日：2013年 9月 25日 

3 期资管计划生效日：2014年 1月 27日 

4 期资管计划生效日：2014年 3月 17日 

5 期资管计划生效日：2014年 5月 7 日 

计划期限 1 期：18 个月 

2 期：18 个月 

3 期：18 个月 

4 期：18 个月 

5 期：12 个月 

报告期间 2015年 1月 1日-2015 年 3月 31 日 

募集规模 498,000,000.00 元 

投资经理 曾忠祥先生、陈玄先生 

资产管理人 深圳华宸未来资产管理有限公司 

资产托管人 上海银行股份有限公司 

 

三、委托财产的管理、运用和处分情况 

本计划项下的委托财产自成立后，1 期、2 期募集资金 3.4 亿的股权投资部分已受让项

目公司 10%股权，债权投资部分定向投资于“华润信托·桐乡罗马都市贷款单一资金信托”；3

期、4期、5期募集资金 1.58亿通过委贷银行向项目公司发放委托贷款；资管计划 1-5期全

部资金最终用于桐乡“罗马都市”项目三期的后续开发建设。 
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本报告期内 1 期专项资产管理计划本金 13505 万元及相应利息已按期归还，并已清算。

2 期专项资产管理计划对应信托贷款的本金于 2015 年 3 月 26 日到期，但截至 2015 年 3 月

26日，借款人未能偿还全部贷款本金，未归还金额为 12600万元，直至 2015年 3月 31日，

借款人才全部归还信托贷款本金，虽最终兑付未违反资管合同的相关约定，但我司仍将持续

高度关注该项目的风险，有效维护投资人利益。 

四、委托财产的收益情况 

本报告期内 1 期专项资产管理计划本金 13505 万元已清算，利息分配金额为 1504.71

万元；2期专项资产管理计划本金 15920 万元已清算，利息分配金额为 808万元；3期专项

资产管理计划利息分配金额为 780.20万元；4期专项资产管理计划利息分配金额为 489.92

万元。 

五、报告期内资产管理计划投资标的运行状况 

报告期内，桐乡市巨能置业有限公司未发生注册资本及股权结构变动。依据桐乡市巨能

置业有限公司提供的未经审计财务报表，截止 2015年 3月 31日，桐乡市巨能置业有限公司

总资产 21.86亿元，总负债 8.86亿元（其中预收账款 5.45亿元），所有者权益 13亿元。根

据项目方提供的销售汇总表，截止 2015年 3月 31日，项目销售情况如下： 

一期：排屋和车位，可售面积 16.12 万方，目前已经全部售罄，销售金额 5.85 亿，已

回款金额 5.05亿。 

二期：商业、高层、车位，可售面积 17 万方，预计销售额 14.64 亿，已售金额 11.58

亿，已回款金额 9.42亿。  

三期：商业、多层、高层、车位，可售面积 35.59万方，预计销售额 32.71亿，已售金

额 10.43亿，已回款金额 4.38亿。 

三期合计可售面积为 68.71万方，预计销售额 53.22亿，已实现销售额 27.85亿，已回

款金额 18.85亿元。  

报告期内，项目工程进度如下： 

一期、二期已交房。三期：美泉宫 1#+美泉宫 2#楼局部收头，修补。奥赛宫 1#+楼完成

至十四层。奥赛宫 2#楼完成至屋面，一~七层砖墙砌体。奥赛宫 3#、7#、8#、9#、10#楼粉

刷、砖墙砌体施工。奥赛宫 6#楼土方开挖，塔吊基础浇筑。 
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六、其他需要说明的事项 

投资经理变更说明 无 

其他需要说明事项 无 

 

 

深圳华宸未来资产管理有限公司 

2015 年 4月 20日 


